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TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Processo Licitat6rio n® 059/2025 — Inexigibilidade n° 024 /2025

DA JUSTIFICATIVA

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SALA MINEIRA DO
EMPREENDEDOR DE SAO JOAO DA LAGOA/MG.

DADOS DO LOCADOR / PROPRIETARIO
Nome: ALCIDES GONCALVES FERNANDES, portadot do CPF n° 041.219.316-70, RG n°® MG11256201

SSP/MG, tesidente e domiciliado na Avenida Lagoa dos Patos, n° 240, Pavimento Superior, Centro, Sio Joao da
‘Lagoa/MG, CEP 39355-000.

DADOS DO BEM IMOVEL

Caracteristicas: Trata-se de imé6vel urbano, sendo que a edificagio possui dois pavimentos, sendo o térreo
destinado a uso comercial e o pavimento supetior de natureza residencial, tendo area total de 105 m? Somente a
area comercial serd locada para funcionamento da sala mineira do empreendedor.

JUSTIFICATIVA

A locacio do imével destina-se 2 instalacio e funcionamento da Sala Mineira do Empreendedor no municipio de
Sio Jodo da Lagoa, espaco voltado a0 atendimento de micto e pequenos empreendedores, formalizagio de
negbcios, otientagio empresatial e integragdo de servigos entre o Municipio, o SEBRAE e a Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais (JUCEMG).

A necessidade da locacio justifica-se pela inexisténcia de imoével publico disponivel e adequado para o
funcionamento do servico, considerando as exigéncias de localizagio central, acessibilidade, infraestrutura elétrica
e de comunicacao, ventilagao, seguranca e espago compativel com o fluxo de atendimento ao publico.

imével selecionado atende aos critérios técnicos e funcionais necessarios, apresentando condigdes favoravets
e conservacio, acessibilidade, visibilidade e facil acesso aos cidadios, além de estar situado em area estratégica
para o atendimento da populagio e para o fortalecimento do empreendedorismo local.

A instalagio da Sala Mineira do Empreendedor em espago adequado ¢ essencial para garantir melhor acolhimento
e agilidade no atendimento 20s empreendedores, fomento a economia local e parcerias institucionais eficazes entre
o Municipio e érgaos de apolo 20 desenvolvimento economico.

Dessa forma, a locacao proposta mostra-se necessaria e vantajosa a administragao publica, uma vez que ppsslblhtﬂ
o pleno funcionamento do servico com estrutura adequada e sem a necessidade de investimentos imediatos em

obras ou reformas em prédios publicos.

DAS RAZOES DE ESCOLHA DO FORNECEDOR ‘ L

A escolha do imé6vel objeto desta contratagao decorre da cons‘tatac;ﬁg d‘f que O espago selecionado eS? Gnico qg:
setne as condigdes adequadas para o funcionamento d.a Sala Mn}elra do Empreendgc!oy de Sio f]c:illci)ta .
Lagoa/MG. O imével apresenta localizagao estratégica, situada em area central do municipio, o que 12

acesso da populacio e dos empreendedores que necessitam dos servigos prestados no local. . I
Além disso, o imével possui estrutura fisica compativel com as~atlv1dades a serem de~senvol\.rlfla.s, o ;reuadas
ambientes amplos, ventilados e em boas condicdes de conservagao, bem como instalacoes sanitarias adeq ’
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rede. elétrica e infraestrutura que asseguram o bom funcionamento dos atendimentos e o conforto dos usuarios e
servidores.

Dutante o levantamento de alternagvas, constatou-se que nao ha, na localidade, outros iméveis que oferecam
§unuiltaaileamente as n;eslsmlls C(?Ilqlgoes de espago, acessibilidade e adequagio funcional necessarias pata a
Instalagdo e operagao da Sala Mineira do Empreendedor. Diante disso, a escolha do fornecedot justifica-se pela

smgglgndade das caractetisticas do imoével, que atende de forma integral as necessidades da Administracio
Municipal. e

DO VALOR DA LOCACAO

Para se chegar a0 valor justo da locagdo, a Administracio levou em conta os precos praticados no municipio de
Sﬁo]qéo da Lagoa/MG e regiio, para iméveis similares, )a que no municipio nao existem imobilidtias que prestem
esse tipo de servigo (ndo fazem locagio), os quais sio negociados diretamente com os proprietatios dos iméveis.
Considerou-se ainda a localizagio, tamanho do imével visto que para locacio com as caracteristicas semelhantes,
o valor esta dentro dos padrdes de mercado.

@PA FUNDAMENTAGAO LEGAL
O pressuposto juridico da Inexigibilidade de licitagio é a INVIABILIDADE DE COMPETICAO, que, “latu
sensu”, € o certame em que um dos contendores reune qualidades tais que se torna unico, exclusivo, sui generis
a tal ponto que inibe os demais licitantes, sem condi¢bes competitivas.

A Lein® 14.133/21 assim dispoe:

Art. 74. E inexigivel a licitagao quando inviavel a competi¢ao, em especial nos casos de:
V - aquisi¢io ou locacio de imével cujas caractetisticas de instalagdes e de localizagio tornem necessaria
sua escolha.

Desta forma, é possivel verificar que as contratagdes de iméveis podem ser feitas por meio de inexigibilidade de
licitacio, realizando uma contratagio direta, quando aquele for o unico capaz de atender as necessidades da
administragao publica.

Para tanto, no mesmo dispositivo legal mencionado, em seu paragrafo 5°, é esclarecido a forma do procedimento
ue deveri ser adotada para locagoes de imoveis, veja-se:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliacio prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagio, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

I - certificaciio da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

Sendo assim, apés a identificagio do imével que inicialmente poderia atender as necessidades da locagao, foi
realizado a avaliacio do bem e de seu estado de conservagao, o qual, ap6s os apontamentos feitos pela avaliagao
do Engenheiro Civil do Municipio, foi considerado em conformidade com os requisitos necessarios a contratacao,
evidenciando caracteristicas de instalacdes e de localizagio adequadas a sua escolha.

Sem haver nenhum outro imével no Municipio que possua as caracteristicas que possam fornecer os servigos, €
a2inda estando na 4rea urbana com facil acesso, ficou demonstrando ser esta a melhor opgao para administragao

pﬁb]ica.
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DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO:

O valor total contratado € de R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais).

O pagamento sera realizado em 12 (doze) patcelas mensais de R$ 700,00 (setecentos reais), ocotrendo sempre na
semana subsequente ao més da locacio.

DEPARTAMENTO RESPONSAVEL: Secretaria Municipal de Planejamento Gestio e Financas
DAS DISPOSICOES GERAIS

* O prazo da presente locagio é até 17/10/2026.
* Foi consultado a0 Departamento de Contabilidade que informou haver suficiente dotagio orgamentaria na

tubrica: 4.1.1.4.122.2.2010.33903600 ficha 082
* A presente locacio poderi ser prorrogada anualmente, enquanto perdurar a necessidade.

Assim, remeto a justificativa a Vossa Senhotia, para que se proceda a ratificagio e ordene sua publicagiao na
ymprensa oficial, dentro do prazo legal, bem como que se tome as demais medidas cabiveis, para que produza

todos os seus efeitos previstos em Lei.

Sao Jodo da Lagoa, 17 de outubro de 2025.

Eguimércio Antunes Evangelista
Agente de Contratagao



